Modosulnak az épiiletek energetikai
kovetelményeivel és az energia tanusitassal
kapcsolatos jogszabalyok!

Az Eurépai Unio 2010/31/EU iranyelvének megfeleléen 2012-ben az energetikai
tanusitasrol szolo 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendeletet és az energetikai jellemzok
meghatarozasarol szolé 7/2006. (V. 24.) TNM rendeletet is modositotta a jogalkoté. A
modositas — amelynek egyes szabalyai mar 2012. junius 1-jén hatalyba léptek, de nagy
része csak 2013. januar 9-t6l 1ép hatalyba —, az energetikai kovetelmények és a tanusitas
szamos kérdését érintik.

Az alabbiak a legfontosabb modositott rendelkezéseket foglaljak dssze a megrendelok és
kivitelezok szamara.

1. 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet (médosité jogszabaly: 105/2012. (V. 30.)
Korm. rendelet)

1.1. Tanusitvany elkészitése:

Hatalyon kiviil 2012. junius 1-jétol:

3. § 2) Az (1) bekezdésben meghatdarozott esetekben a tanusitvany elkészittetésérol az
épitteto gondoskodik legkésobb a haszndlatbavételi engedélyezésig (bejelentésig).

3. § (3) Ellenérték fejében torténo tulajdon-atruhazas vagy bérbeadds esetén a tanusitvany
elkészitésérol a tulajdonos gondoskodik, és azt a szerzodés megkotését megelozoen, de

legkésobb a szerzodéskitésig a vevonek dtadja, a bérlonek bemutatja.

Modositott rendelkezés 2012. junius 1-jétol:

3. § (2) Uj épiilet épitése esetén a taniisitvany elkészittetésérél az épittetd gondoskodik a
haszndlatbavételi engedély kiadasat kovetd 90 napon beliil.

3. § (3) Az e rendelet hatdlya ala tartozo épiiletnek vagy onallo rendeltetési egységnek
ellenérték fejében torténd tulajdon-dtruhdzdasa vagy bérbeaddsa targydban — a (4)
bekezdésben meghatarozottak kivételével késziilt szerzodés tartalmazza

a) annak rogzitését, hogy e rendelet rendelkezései szerint kell-e tanusitvanyt késziteni,

b) a vevo vagy bérlo nyilatkozatdt arrol, hogy a tanusitvanyt vagy annak mdsolatdt az
eladotol vagy a bérbeadotol atvette.

A 3. § (3) modositott bekezdése helyébe 2013. januar 9-tol az alabbi rendelkezés 1ép:




a) annak rogzitését, hogy e rendelet rendelkezései szerint kell-e tanusitvanyt késziteni,
b) a tanusitvany azonosito kodjadt, és

¢) a vevd vagy bérlé nyilatkozatdt arrdl, hogy az azonosito kod szerinti tanusitvanyt vagy
annak mdsolatat az eladotol vagy a bérbeadotol datvette.

1.2. Bérbeadas esetén:

Hatalyon Kiviil 2012. junius 1-jétol:

1. § (3) Az épiilet energetikai jellemzdit e rendelet eldirdasai szerint - amennyiben nem
rendelkezik érvényes energetikai tanusitvannyal - tanusitani kell a rendelet hatdlya ald
tartozo

(...)

b) meglévo épiilet (ondllo rendeltetési egység, lakds) vagy ondllo rendeltetési egység,
(...)

bb) egy évet meghalado bérbeaddsa

eseten.

Hatalyos 2012. jinius 1-jétol:

1. § (3) Az épiilet energetikai jellemzdit e rendelet eldirdsai szerint - amennyiben nem
rendelkezik érvényes energetikai tanusitvannyal - tanusitani kell a rendelet hatdlya ala
tartozo

(-..)

b) meglévo épiilet (ondllo rendeltetési egység, lakds) vagy onadllo rendeltetési egység,
(...)

bb) bérbeaddsa

eseten.

A fenti szabaly (1. § (3) bb) pontja) kotelezo alkalmazasat a zaro rendelkezések

ideiglenesen felfiiggesztik (!): 6nallo rendeltetési egység bérbeadasa esetén a 2015.
december 31-ét kovetoen kotott bérleti szerzédéshez kell tantsitvanyt kiallitani.

1.3. Elad6 vagy bérbe adandé ingatlan hirdetése:



2013. januar 9-tol hatalyos uj rendelkezés:

3. § Ca) Az épiilet vagy onadllo rendeltetési egység értékesitésre vagy bérbeaddsra valo
kindlasakor a reklamban fel kell tiintetni az épiilet vagy ondllo rendeltetési egység
energetikai mindség szerinti besorolasdt, amennyiben a tanusitvany rendelkezésre dll.

1.4. Javaslat az épiilet vagy az 6nallé rendeltetési egység energiahatékonysag novelésére:

2013. januar 9-tol hatalyos uj rendelkezés:

6. § (4) A tanusitvany javaslatot tartalmaz az épiilet vagy onallé rendeltetési egység
energiahatékonysaganak koltségoptimalizalt szintjére vagy koltséghatékony novelésére,
kivéve, ha az épiilet vagy az 6nallo rendeletetési egység energiahatékonysaganak
koltséghatékony novelésére nincs ésszerii lehetoség a Rend.-ben meghatarozott
kovetelményekhez képest.

1.5. Tanusitvany azonosito kod:

Uj rendelkezés 2013. januar 9-t6l:

9/4. § (1) A tanusito a tanusitvanyt az épitésiigyet iranyito miniszter dltal kidolgoztatott
elektronikus program segitségével dllitja ki. A kiindulo adatok és a szamszaki eldellenorzést
kovetoen a program egyedi tanusitvany azonosito kodot generdl. A tanusito ezzel az
azonosito koddal ellatott tanusitvanyt kap, amely a tanusitvany hivatalos példanydnak
mindsiil. A kidllitott azonosité kdddal ellatott tanusitvany automatikusan bekeriil az
Orszigos Epitésiigyi Nyilvintartdsba.

2. 7/2006. (V. 24.) TNM rendelet (modosito jogszabaly: 40/2012. (VIII. 13.) BM
rendelet)

A rendeletben alapvetoen kevés valtozas tortént, a sok vitat kivaltott szerkezetek U-
értékek (idoszeril) kovetelményértékeinek modositasa nem tortént meg. E mellet a
7/2006 TNM rendelet még a kornyezé orszagokhoz képest is elavultnak tiinik, talan
2015-ben varhato komolyabb szigoritas.

A rendeletmodositas harom lépcsében 1ép hatalyba, az els6 médositas 2012. augusztus
28-an, a masodik modositas 2013. januar 9-én és az utolsé modositas 2013. julius 9-én
1ép hatalyba.



2012. auqusztus 28-tol hatdlyos:

A szamitasi modszerek alapvetéen nem valtoztak. A tanusitas soran hasznalt fogalmak,
jelolések, tervezési adatok, némely tablazat pontositasra Keriiltek, melyek a
kategoriakba sorolasnal nem okoznak jelentés eltéréseket a korabbiakhoz képest.

2013. januar 9-tol hatalyos:

A hat6sagi rendeltetésii allami tulajdoni kozhasznalatd, és az 1000 m? feletti hasznos
alapteriiletii uj épiiletnek a tervezési programban és az épitészeti-miiszaki
dokumentacidéban vizsgalni és rogziteni kell a miiszaki, kornyezetvédelmi és gazdasagi
szempontbol az alternativ rendszerek alkalmazasanak lehetoségét.

(Alternativ rendszer: a megijul6 energiaforrasokon alapul6 decentralizalt

energiaellatasi rendszer, a kapcsolt energiatermelés, a tav- vagy tombfiités és -hiités,
vagy a hészivattyus rendszer)

2013. julius 9-tol hatalyos:

Mar nem csak hatésagi rendeltetésii allami tulajdonii kézhasznalati és az 1000 m? feletti
hasznos alapteriiletii ij épiiletekre vonatkoznak, hogy a tervezési programban és az
épitészeti-miiszaki dokumentacioban vizsgalni és rogziteni kell a miiszaki,
kornyezetvédelmi és gazdasagi szempontbdl az alternativ rendszerek alkalmazasanak
lehetdségét a rendelet 4. mellékletben foglaltak vagy az MSZ EN 15459 szabvanyban
leirt szamitasi modszer szerint, hanem minden 1j épiilet esetén.



